UCHWALA nr 46/2020

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 10 listopada 2020 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego ..Regulaminu funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 9 oraz § 46" ust.5 statutu Jeleniogérskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje :

§ 1
Ogtasza si¢ w brzmieniu zalacznika jednolity tekst ,,Regulaminu funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]” przyjetego uchwala
Rady Nadzorczej nr 3/2008 z dnia 11 marca 2008r. (ostatni tekst jednolity: uchwala
nr 61/2013 z dnia 12.11.2013r.) , z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:
1) uchwala nr 16/2016 Rady Nadzorczej JSM z dnia 16.02.2016r.,
2) uchwala nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.,
3) uchwatg nr 22/2018 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.06.2018r.,
4) uchwatg nr 25/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik
do uchwaly nr 46 / 2020 Rady Nadzorczej
z dnia 10 listopada 2020r.

REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW

MIESZKANIOWYCH

w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

w Jeleniej Gorze

Tekst jednolity
przyjety uchwalg nr 46/2020 Rady Nadzorczej JSM z dnia 10 listopada 2020r.
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone do dnia 9 lipca 2019 roku #
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REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
_ §1
Podstawa prawna
'Ustawa z 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych ( j.t. Dz.U. z 2013 roku poz. 1222
7 pdzn.zm)
*Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane ( . t. Dz. U. z 2017 roku poz. 1332, 1529.)
*Ustawa z 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (j.t. Dz U. z 2017 roku poz.
1221 z poZn. zm.)
Statut Spotdzielni.
§2
Definicje

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w_tvm garaz.

Uzytkownik lokalu:

1) czlonek Spoldzielni posiadajacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) czlonek Spoétdzielni posiadajacy spdldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spdldzielni,

4) wtadciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoldzielni,

5) “(skreglony),

6) najemca lokalu,

7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

Nieruchomos§¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

garazami, budynkami kotlowni, trafostacji, hydroforni i innymi budowlami oraz dzialka

niezabudowana, dla ktérej jest zatozona jedna ksigga wieczysta.

"Pomieszczenia przynaleine do lokalu — pomieszezenia, chocby nawet do niego
bezpodrednio nie przylegaly lub byly polozone w granicach nieruchomosci gruntowe;
poza budynkiem, a w szczegolnoscl: piwnica, strych, komdrka.

*Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztéw i wymiaru

opiat :

1) dla spotdzielczego (lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego), dla
lokali mieszkalnych na umowe najmu i bez tytulu prawnego — powierzchnia uzytkowa
lokalu z dotychczasowego wymiaru optat czynszowych,

2) dla ustanowionej odrebnej whasnosei lokalu mieszkalnego — powierzchnia uzytkowa lokalu
razem z pomieszczeniami przynaleznymi wynikajaca z aktu notarialnego,

3) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, nieposiadajacego pomieszczen
przynaleznych — powierzchnia uzytkowa tego lokalu,

4y dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, stanowiacego wlasnos¢ wyodrebniona,
posiadajgcego pomieszezenia przynalezne — powierzchnia uzytkowa tego lokalu wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, wynikajaca z aktu notarialnego,

5) dla lokalu uzytkowego w budynku niemieszkalnym-— powierzchnia uzytkowa tego lokalu.

'w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dniz 12.09.2017r.
* w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017T.
* w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.
4_ skreslony Uchwala nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.092017r.

* dodany Uchwala nr 22/2018 Rady Nadzorcze] JSM z dnia 12.06.2018r.

® w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 22/2018§ Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.06.2018r.




5. Budynek - obickt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami 1 urzadzeniami technicznymi,
ktory jest na trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty 1 dach.

6. Obiekt budownictwa mieszkaniowego — to budynek mieszkalny stalego zamieszkania w tym
jednorodzinny - Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych (PKOB) 111, dwu i
wielorodzinny — PKOB 112.

7. Obiekt infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu:

1) sieci rozprowadzajace, wraz z urzadzeniami, obiektami 1 przylaczami do budynkdw
mieszkalnych,

2) urzadzenia i zagospodarowanie terenu, w szczegdlnosci drogi, dojscia dojazdy, zielen
i mata architektura.

3) urzadzenia i ujecia wody, stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie sciekéw, kotlownie oraz

sieci wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne, gazowe

1 telekomunikacyjne.

8. Obiekt malej architektury - to niewielki obiekt obejmujacy m.in.: obiekt architektury
ogrodowej, Smietnik, obiekt uzytkowy shuzacy rekreacji codziennej jak: piaskownica,
hustawka, drabinka.

9. Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne, wraz z wyposazeniem technicznym,
uzupelniajace je budynki niemieszkalne z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia
i uzbrojenie terendw, na ktdrych znajduja sie te budynki.

10. Swiadczenie - obowiazek uzytkownikéw lokali do uczestniczenia, w formie odpisu na fundusz
remontowy, w finansowaniu kosztéw remontdéw poprzez fundusz remontowy nieruchomosci lub
fundusz remontowy dzwigéw osebowych.

11. Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto$¢ w zt na I m? powierzchni lokalu
naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontdéw nieruchomosci.

12. Dofinansowanie — srodki pochodzace ze srodkéw wspdlnych (np. zysku), nie podlegajace
zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spoldzielni na
sfinansowanie w catosci lub w czesci kosztdéw remontéw realizowanych poprzez fundusz
remontowy nieruchomogcei lub fundusz remontowy dzwigéw osobowych.

13. Fundusze remontowe nieruchomeosci: fundusze remontowe tworzone z polgczenia funduszv
remontowych poszczegdinych budynkow wehodzgeych w sklad tych nieruchomosei.

13 a.’Fundusz remontowy diwigéw osobowych: fundusz ogdlny przeznaczony na pokrycie
kosztow remontow gtownych ( wymiany) dzwigéw osobowych.

14. Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rtobot budowlanych,
w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego
obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow jak kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos¢, dingosé, szerokosé badz liczba kondygnacii.

15. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezace]
konserwacil, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym.

ROZDZIAL 11
ZASADY OGOLNE
§3

1. Na finansowanie wszelkich robdt budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane
(z wylaczeniem budowy) przeprowadzanych w zarzadzanych nieruchomosciach Spdldzielnia

tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych.
la. Wysokos¢ funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych musi zapewni¢ speinienie
warunkow  okreslonych w art.5 ustawy Prawo budowlane, ktéry mowi m.in.. ze obiekt

7 dedany Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.

'S




(8]

N

budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy prOJektowac
i budowaé zapewniajgc spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

1) bezpieczenstwa konstrukcji,

2) bezpieczenstwa pozarowego,

3) bezpieczenstwa uzytkowania,

4y odpowiednich warunkow zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

5) ochrony przed hatasem i drganiami,

6) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnoscei przegréd. -

Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposdb zgodny 2z jego przeznaczeniem

1 wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywal w nalezytym stanie technicznvm

1 estetycznym nie dopuszczajac do nadmiemego pogorszenia jego wilasciwosei uzytkowych,

szczegolnie w zakresie spelnienia w/w wymagan podstawowych.

Z funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych wykonywane sg wszelkie dziatania

techniczne w lokalach oraz w czgsciach wspolnych nieruchomosei, za wyjatkiem napraw

obcigzajacych uzytkownika lokalu, okreslonych w regulaminie ,,Obowiazki Spdtdzielni

i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali.”

W zaleznosei od migjsca realizowanych robdt budowlanych tworzy sig :

1) fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci, przy czym w ramach funduszy
remontowych nieruchomosci  wielobudynkowych ewidencje 1 rozliczanie przychoddéw
1 kosztow prowadzi sie na budynki wehodzgce w sklad tych nieruchomose,

2) Pfundusz remontowy dzwigdw osobowych — ogdlny dla finansowania kosztéw remontow
giownych (wymiany) dZzwigdw znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych, ktorych
Spotdzielnia jest wlascicielem lub wspotwlascicielem.”

3) “inne fundusze celowe zasilane z innych zrédet niz okreslone w pkt 1 i 2, na podstawie
odrebnych uchwatl organow samorzadowych Spoéldzielni.

Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majg uzytkownicy lokali

zngjdujgcych si¢ w te) nieruchomosci.

Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchormosei realizowane jest w formie odpisu na fundusz

remontowy nieruchomosci tworzony z funduszy remontowych poszezegélnych budynkdw

Wchodzafcy ch w skiad tych nieruchomosci.

""Wysokosé odpisu na fundusz remontowy nieruchomogci powinna byc okreslona na podstawie

planu potrzeb remontowych budynkdw, obiektéw infrastruktury towarzyszace], obiektéw mate;

architektury oraz remontow biezacych dzwigéow osobowych w oparciu o dokonane przeglady
techniczne ( z uwzglednieniem stopnia pilnosei robdt remontowych), roztozonych do realizacji

na okres kolejnych pigciu lat, w ramach rocznych planéw remontdéw. Prawo wyraZzenia opinii o

wysokosci odpisu na fundusz remontowy przystuguje Radzie Nieruchomosci. Uchwale

dotyczacyg wysokodcl odpisu na fundusz remontowy dla poszczegolnych nieruchomosel, a w

przvpadku nieruchomosci wielobudynkowych — dla poszczegdlnych budynkdw wehodzacyeh w

sktad tych nieruchomosci, podejmuje Rada Nadzorcza.

"Wysokodé odpisu na fundusz remontowy dzwigow osobowych dla wykonania remontéw

glownych ( wymiany) okresla si¢ na podstawie wieloletntego planu remontéow dzwigdw

osobowych w budynkach, ktérych Spoldzielnia jest wspdtwladeicielem lub wlaseicielem.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci oraz funduszu remontowym

dzwigow osobowych nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali.

Nadwyzki srodkéw na funduszach remontowych nieruchomosei 1 funduszu remontowym

dzwigdw osobowych przechodza do wykorzystania w latach nastepnych.

¥ w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej 1SM z dnia 12.09.2017r.
* dodany uchwaty nr 16/2016 Rady Nadzorczej JSM z dnia 16.02.2016r.
' w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r,

11

w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 372017 Rady Nadzorezej JSM z dnia 12.09.201 7.
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W trakcie realizacji piecioletniego planu potrzeb remontowych dopuszcza si¢ zmiang wysokosci
odpisu na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.

Dofinansowanie kosztow remontéw ze $rodkéw wspdlnych bedzie udzielane wytacznie
cztonkom Spoétdzielni, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Wysokosé oraz sposob dofinansowania na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia okresla
Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu,

ROZDZIAL 11T
FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§4

Fundusz remontowy nieruchomodci tworzony jest w celu finansowania kosztéw remontow

nieruchomosct 1 powstaje z polaczenia funduszy remontowych poszczegdlnych budynkow

wchodzacych w sklad tych nieruchomosci,

Fundusz remontowy nieruchomosei tworzony jest z:

1) odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej nieruchomosci, w podziale na budynki,

2} kar umownych z tytutu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosei,

3) odszkodowan uzyskanych z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci,

4) dofinansowania z zysku na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni,

5) kredytow bankowych,

6) dofinansowania srodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,

7} innych przychodow funduszu remontowego nieruchomosel,

8) '“w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na finansowanie zwickszonych kosztow
napraw biezacych dZzwigéw osobowych, decyzja Zarzadu, moze by¢ zasilany z funduszu
remontowego ( wymiany) dZwigow osobowych. _

Srodki funduszu remontowego nieruchomosci przeznacza sig na:

1) “finansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w tym napraw biezacych dzwigow
osobowych,

2) regresy z tytutu wyrzadzonych szkéd,

3) splate kredytow 1 odsetek bankowych.

ROZDZIAL TV
YFUNDUSZ REMONTOWY (WYMIANA) DZWIGOW OSOBOWYCH
§5

PFundusz remontowy dZwigdw osobowych tworzy sie w celu finansowania kosztéw remontdw
gtéwnych ( wymiany) dzwigow osobowych znajdujacych sie w budynkach bedacych wlasnoscia
fub wspolwlasnoscig Spdtdzielni.
Fundusz remontowy dzwigdw osobowych tworzy sie z:
1) odpisu na fundusz remontowy dZwigdw,
2} dofinansowania na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spoldzielni,
3} kredytéw bankowych, ‘
4} innych przychodéw funduszu remontowego dzwigdw.
Srodki z funduszu remontowego dZwigdw przeznacza sie na:
1) '"“finansowanie remontéw gléwnych (wymiany) dzwigéw osobowych,
2} splate kredytow i odsetek bankowych.

] ROZDZIAL V
WYSOKOSC ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

" dodany Uchwala nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.

" w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.
" w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.
" w brzmieniu ustalonvm Uchwala nr 3772017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.
' w brzmieniu ustalonvm Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.
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§6

Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych sa okresowe kontrole nieruchomosci.

Dane zawarte w protokotach kontroli stanowia podstawe do sporzadzenia zestawienia robdt

remontowych nieruchomosci z podziatem na budynki, infrastrukture i maty architekturg oraz na

naprawy biezace i naprawy gtéwne.

Zestawienie, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi podstawe do sporzadzenia planu robot

remontowych,

Plan robot remontowvch nieruchomosdci powinien by¢ sporzadzany na okresy pigcioletnie

1 realizowany poprzez roczne plany robot remontowych. Odrebny roczny plan robot

remontowych zwany planem termomodernizacji jest sporzadzany dla budynkow ujetych

w danym roku do termomodernizacji. Roczny plan remontdéw Spéldzielni oraz roczny plan

termomodernizacji zatwierdza Rada Nadzorcza.

Podstawa do ustalenia wysokosci miesigecznych odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci,

w podziale na poszczegdine budynki powinny by¢:

1) wyceniony pigcioletni plan robdt remontowych z podzialem na poszczegolne lata jego
realizacji,

2) powierzchnia lokali w budynku,

3) okres realizacji planu robdt remontowych,

4) wysokosé ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwala Walnege Zgromadzenia
(dotyczy tylko cztonkow Spoldzielnt),

5) stan srodkéw funduszu remontowego na poczatek kazdego roku.

Swiadezenie, o ktérym mowa w ust.3 nie obejmuje kosztéw zwigzanych z termomodernizacja

budvnku. Finansowanie i rozliczanie kosztow termomodernizacji budynkoéw przeprowadzanej

poprzez fundusz remontowy okreélaja odrebne zasady uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Roczne plany robdt remontowych, ktore bedg konkretyzowaly zakres roczny

remontdw moga byé podstawa do ewentualnych korekt wysokosdei odpisu na fundusz

remontowy nieruchomosci, w podziale na budynki. Rada Nieruchomosci ma prawo zaopiniowac
korekte wysokoset odpisu na fundusz remontowy.

"Wysokosé miesiecznego odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci, w podziale na
budynki, ustalana bedzie w sposob nastepujacy:

1) dla lokalu mieszkalnego, dla ktérego nie ustanowiono odrebnej wilasnosci: wartos¢ robot
remontowych przyjeta do realizacji na okres pigeiu lat powiekszona lub pomniejszona o
wynik na funduszu remontowym na dzien 1 stycznia roku rozpoczynajacego pigcioletni
okres realizacji planu, podzielona przez powierzchnig uzytkows lokali (okreslona w § 2 ust.4
pkt 1) 1 wynik podzielony na 60 miesiecy,

2) dla ustanowionej odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego: wartosé robdt remontowych
przyjeta do realizacji na okres pigciu lat powigkszona lub pomniejszona o wynik na
funduszu remontowym na dzien 1 stycznia roku rozpoczynajacego piecioletni okres
realizacji planu, podzielona przez powierzchnie uzytkowa lokali (okreslona w § 2 ust.4 pkt
2) 1 wynik podzielony na 60 miesiecy,

3) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, mnieposiadajacego pomieszczen
przynaleznych - jak dla lokali mieszkalnych, dla ktérych nie ustanowiono odrebne;
wlasnoscl, : '

4) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, stanowiacego wilasnos¢ wyodrebniona,
posiadajacego pomieszczenia przynalezne — jak dla lokali mieszkalnych, dla ktorych
ustanowiono odrebna wiasnosc,

5) dla lokalu uzytkowego w budynku niemieszkalnym - wartos$¢ robot remontowych przyjeta
do realizacji na okres picciu lat powigkszona lub pomniejszona o wynik na funduszu
remontowym na dzien 1 stycznia roku rozpoczynajacego pigcioletni okres realizacji planu,
podzielona przez powierzchni¢ uzytkowa lfokali (okreslona w § 2 ust4 pkt 5) 1 wynik
podzielony na 60 miesigcy,

" w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 22/2018 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.06.2018r.




9. Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie moze przekroczy¢ stanu
posiadanych srodkéw na funduszu remontowym budynku.

10. Dia uzyvtkownikow lokali w budynkach, ktore zostaly ocieplone wysokos¢ odpisu na fundusz
remontowy zostala okre$lona na okres splaty kosztow termomodernizacji budynku, na
podstawie uzgodnien z uzytkownikami lokali, przeprowadzonych przy podejmowaniu decyzji o
zakwalifikowaniu budynku do termomodernizacji. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy
budynku w okresie splaty kosztéw termomodernizacji moze by¢ zwigkszona po wyrazeniu
zgody przez uzytkownikow lokali zwykla wickszoscia gloséw. Jesli jednak zaistnieje
konieczno$¢ wykonania robdt remontowych majacych na celu ochrong budynku przed
destrukcyjnym dziataniem czynnikéw zewnetrznych lub przed zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkowania istnieje mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy po
zasiegnieciu opinit Rady Nieruchomosel.

10a. Dla budynkoéw, ktore koncza splatg kosztow termomodernizacji nalezy obliczy¢
nowa wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, przy zatozeniu:

1) wyliczone wysokosci odpisu na fundusz remontowy musza by¢ zwerylikowane
sporzadzonym pigcioletnim planem remontdw, przy czym wysokos¢ ostateczna odpisu
nie moze by¢ wicksza od wiclkosei wyliczonych wedhug zasad okreslonych w pkt 21 3,

2) “dla budynkéw bez wyniku ujemnego na funduszu remontowym: maksymalna
wysokos¢ odpisu = dotychezasowa wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy plus stawka
splaty kosztéw termomodermnizacii minus 10%,

3y dla budynkéw z wynikiem yjemnym na funduszu remontowym: nowa wysokosé
odpisu = dotychczasowa wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy plus stawka splaty
kosztéw termomodermizacii.

11. W przypadku przebudowy budynkéw i obiektéw, w tym: termomeodernizacji, zmiany sposobu
przygotowania cieplej wody uzytkowej, parkingdw — zakres robot i wielkos¢ odpisu na fundusz
remontowy musza byé uzgadniane z uzytkownikami lokali. Decyzie o przystgpieniu do
realizacji robot podejmuje Rada Nadzorcza po wyrazeniu zgody przez uzytkownikéw lokali
zwykla wickszoscia gloséw, a dla zadania zmiany sposobu przygotowania cieplej wody
uzytkowej — kwalifikowana wigkszoscia 75% glosow.

12. Jezeli w okreslonym budynku wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych
srodkow funduszu remontowego (wystapit ujemny wynik funduszu remontowego)
Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, podejmuje decyzje o zwiekszeniu wysokosci
odpisu na fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikow
lokali.

ROZDZIAL V1
PWYSOKOSC ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY (WYMIANA) DZWIGOW
OSOBOWYCH
§7
1. Podstawa do okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy dzwigow sa:
1) potrzeby remontowe dzwigow,
2) plan remontow,
3) 1ilosé 0sob bedacyeh uzytkownikami dzwigéw osobowych.
Potrzeby remontowe dzwigéw podzielone sg w planie potrzeb remontowych na:
1) naprawy biezace,
2) naprawy glowne.
W oparciu o plan potrzeb remontowych napraw gltéwnych sporzadza sig¢ na dany rok plan
remontow dzwigdw osobowych, ktory zawiera:
1} ilosé dzwigdw ujetych do naprawy gldwnej 1 koszt tych napraw,

[ .]

(W8]

" w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.
“ w brzmieniu ustalonym Uchwatg nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.




2) wartos¢ napraw biezacych.

4. % *Liczbe o0s6b dla okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy okresla sie
nastepujaco:

1) nie uwzglednia sie lokali dostepnych wyltacznie z zewnatrz z pominigciem klatki schodowej:

2) w lokalach obstugiwanych przez dzwig osobowy nieposiadajacy przystanku na poziomie
wejscia do budynku oraz w lokalach obshugiwanych przez dzwig posiadajacy przystanek na
poziomie terenu ale oczekujacych na remont gléwny (wymiang) - osoby
zameldowane/zamieszkale z wylaczeniem osob zameldowanych/zamieszkalych w lokalach
na parterach budynkéw oraz potowy liczby osob zameldowanych/zamieszkatych w lokalach
na pierwszych pietrach budynkdw;

3) w lokalach obshugiwanych przez nowo wybudowany dZzwig osobowy posiadajacy
przystanek na poziomie wejScia do budynku, z uwzglednieniem polowy o0séb
zameldowanych /zamieszkalych w lokalach na parterach budynkow;

4) dla lokali uzytkowych obowiazujg analogiczne regulacje jak te opisane w pkt.2)

13) z tym, z¢ w miejscu w ktérym w powyzszych punktach mowa jest o ..osobach
zameldowanych /zamieszkatych” to w odniesieniu do lokali uzytkowych nalezy
przyjmowacé — ilo$¢ osdb stale uzytkujacych lokal na podstawie oswiadczenia Uzytkownika,
powickszona o jedna osobe.
5. PWysoko$é odpisu dla uzytkownikéw lokali ustala sie nastepujaco: kwota przeznaczona na
remonty gléwne ( wymiang) dZwigéw osobowych na dany rok, po uwzglednieniu wyniku z roku
ubieglego, dzieli sie przez ilos¢ oséb ustalonych wg ust.4, a nastepnie dzieli si¢ na 12 miesiecy.

ROZDZIAL VIL
POSTANOWIENIA KONCOWE
§8
Po zakonczeniu napraw gtownych wszystkich dzwigdw osobowych ogélny fundusz remontowy
dzwigow ulegnie likwidacji a finansowanie kosztow remontéow dzwigdw osobowych nastapi w
ramach funduszow remontowych nieruchomosci.

§9
Regulamin zostal uchwalony dnia 11 marca 2008r. uchwata nr 3/2008 Rady Nadzorczej z mocg
obowiazujaca od dnia 12.03.2008r.
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* zmieniony Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.

! w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 25/2019 Rady Nadzorezej JSM z dnia 9.07.2019r.
* w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 37/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.201 7r.




